


Proyecto Suelo Urbanizable No pormenocrizado, SECTOR NP-T1. ibi

IV NORMAS URBANISTICAS

1.- NORMAS URBANISTICAS

1. OBJETO DEL PLAN PARCIAL

El presente Plan Parcial tiene por objeto establecer la ordenacion pormenorizada del
sector NP-T1 del suelo urbanizable programado en ¢! Plan General de Ordenacion Urbana
(PGOU) de 1bi en los términos previstos en la Ley 6/1994 de 15 de Noviembre, reguladora de la
Actividad Urbanistica Comunidad Vaienciana.

2. AMBITO DE APLICACION
El ambito de aplicacion es la totalidad del sector NP-T1 del P.G.O.U. de 1bi.

3. VIGENCIA Y VINCULACION AL PLANEAMIENTO SUPERIOR
El Plan Parcial tendra vigencia indefinida, sin perjuicio de las revisiones o
modificaciones gue se puedan realizar, de acuerdo a la legisiacion urbanistica vigente.
Seran de aplicacion al Ambito del presente Plan Parcial las Normas Urbanisticas del
P.G.0.U. de 1bi salvo en los aspectos puniuales que se modifican en las presentes
Ordenanzas.

4, JERARQUIZACION EN LA DOCUMENTACION

En caso de contradiccion, prevaleceran las determinaciones de los planos de mayor
escala sobre los de ofra menor, asi como las Ordenanzas del presente Plan Parcial sobre las
Normas Urbanisticas del P.G.0.U. de Ibi.

En cuanto a superficies, prevaleceran las mediciones reales sobre el terreno respecto
de las precisiones del presente documento.

2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

5. CALIFICACION DEL SUELO

El presente Plan Parcial fija la calificacion del suelo de cada una de las zonas,
asignandoles los usos urbanisticos sin coeficientes que determinan distintas intensidades de
los mismos y queda estructurado de la siguiente forma:

NORMA ZONAL 9 TERCIARIO

Se establecen en cuanto a los usos, dos grados en el terciario:
- Terciario de Grado 1: Se admiten todos los usos definidos en el Art. 11.7.
- Terciario de Grado 2: Solo se admiten los usos definidos en el Art. 11.7.1,
apartado b

6. USOS CARACTERISTICOS

Segun el Art. 11.7 del P.G.0.U. de Ibi se establece lo siguiente:

Es uso de servicio terciario el que tiene por finalidad la prestacion de servicios al
ptblico, tales como los servicios de alojamiento temporal, comercio al por menor en sus
distintas formas, informacion administrativa, gestion, actividades de intermediaria financiera u
otras, seguros, efc.

Alos efectos‘j de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de condiciones
particulares 2?/ distiq"guen" tas siguientes clases:

!

- Comercio y almacenes.

- Oficinas / Exposicién.

- Hotelero.

- Minicines y usos compatibies.

- Restauracion.

- Salas de reunion (ocio nocturno).



SECTOR NP-T1 PARCELA P-0. 7.574,15 m?
NORMA ZONAL 9.

TERCIARIO, ACTIVIDADES COMERCIALES Y SERVICIOS

bt
Comprende las zonas delimitadas en los planos de
S/TER.
Corresponde a suelos delimitados u ocupados por este uso con caracter
exclusivo,
Su uso caracteristico es el comercial y servicios.

“calificaciéon” con el cédigo

Alineaciones y retranqueos

Serén la sefialadas en el Plan Parcial
Parcela minima
No se sefiala.

{ Posicion de la edificacion
La fachada principal de ias edificaciones debera apoyarse bien el linea de
alineacién o bien en la linea de refranqueo establecido
Edificabilidad

| Neta sobre parcela 1,25 mt/m°s

Altura libre de pisos

Planta baja 3,50 m. / resto 3,00 m.

Numero de plantas

| Maximo de 3 plantas

Uso caracteristico: TERCIARIO GRADO 1.0FICINAS/EXPOSICION

Usos compatibles: Todos los usos definidos en Art. 11.7 del P.G.O.U. Ibi
Usos prohibidos: Residencial

La reserva de aparcamiento sera como minimo de 1 plaza por cada 100 m”. de
superficie construida o fraccion.

Si se modifica el uso caracteristico se atendera a lo establecido en el Arficulo 13
del Anexo RPCV.

SECTOR NP-T1 PARCELA P-1. 1.738,28 m*®



—~
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NORMA ZONAL 9.
TERCIARIO. ACTIVIDADES COMERCIALES Y SERVICIOS

Comprend las zonas delimitadas en los planos de “calificacion” con el cadigo
9/TER.

Corresponde a suelos delimitados u ocupados por este uso con caracter
exclusivo.

Su uso caracteristico es el comercial y servicios.

Alineaciones y rasantes

Seran la sefaladas en el Plan Parcial

Parcela minima

No se sefiala.

Posicion de ia edificacién

| Edificabitidad

La fachada principal de las edificaciones debera apoyarse bien el linea de
alineacion o bien en la linea de refranqueo establecido,

Neta sobre parcela 1,00 m“t/m°s

Altura libre de pisos

Planta baja 3,50 m. / resto 3,00 m,

Nimero de plantas

Méximo de 3 plantas

Uso caracteristico: TERCIARIO GRADO 1. OCIO
Usos compatibles; Todos los usos definidos en Art. 11.7 del P.G.0.U. Ibi
tisos prohibidos: Residencial

La reserva de aparcamiento serd como minimo de 1 plaza por cada 100 m”. de
superficie construida o fraccion.

Si se modifica el uso caracteristico se atendera a lo establecido en el Articulo 13
del Anexo RPCV.,




SECTOR NP-T1 PARCELA P-2. 1.973,71m?

NORMA ZONAL 9.
TERCIARIO. ACTIVIDADES COMERCIALES Y SERVICIOS

Comprende las zonas delimitadas en los plancs de “calificacion” con el cédigo
9/TER.

Corresponde a suelos delimitados u ocupados por este uso con caracter
exclusivo,

Su uso caracteristico es el comerclal y servicios.

Alineaciones y rasantes

Seran la sefaladas en el Plan Parcial

Parcela minima

No se sefala.

Posicidn de la edificacion

La fachada principal de las edificaciones deberé apoyarse bien el iinea de
alineacién o bien en la linea de retrangueo establecido.
Edificabilidad

Neta sobre parcela 1,00 m“t/m°s

Altura libre de pisos

Planta baja 3,50 m. / reste 3,00 m.

Nimero de plantas

Maximo de 3 plantas
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Uso caracteristico: TERCIARIO GRADO 1. OCIO
Useos-compatibles:———TFodos.los usos-definidos-en-Art:--11-7-del-P:G-O U 1bi
Usos prohibidos: Residencial

La reserva de aparcamienio sera como minimo de 1 plaza por cada 100 m”. de
superficie construida o fraccion.

Si se modifica el uso caracteristico se atendera a lo establecido en el Articulo 13
del Anexo RPCV.
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SECTOR NP-T1 PARCELA P-3. 2.628,91m?
B NORMA ZONAL .

TERCIARIO. ACTIVIDADES COMERCIALES Y SERVICIOS

Comprende las zonas delimitadas en los planos de “calificacion” con el codigo

= Corresponde a suelos delimitados u ocupados por este uso con caracter
o exciusivo.
: Su uso caracteristico es el comercial y servicios.

7 . Alineaciones y rasantes
oy Serén la sefialadas en el Plan Parcial
: | Parcela minima
o No se sefiala.
Posicion de la edificacion
La fachada principal de las edificaciones debera apoyarse bien el linea de
alineacion o bien en ia linea de refranqueo establecido.
- D | Edificabilidad
Neta sobre parcela 1,20 m“t/m*s
Aliura libre de pisos
Planta baja 3,50 m. / resto 3,00 m.
Numero de plantas
Maximo de 3 plantas

A S e &k

0 Uso caracteristico: TERCIARIO GRADO 1. COMERCIAL/RECREATIVO
; Usos compatibles: Todos los usos definidos en Art. 11.7 del P.G.O.U. Ibi
Usos prohibidos: Residencial

ZZ-' Fue bty
l.a reserva de aparcamiento sera como minimo de 1 plaza por cada 25 m”. de
superficie construida o fraccién.
Si se modifica el uso caracteristico se atenderé a lo establecido en el Arifculo 13
del Anexo RPCV




.f_ SECTOR NP-T1 PARCELA P -4. 2.440,26 m?
NORMA ZONAL 9.

TERCIARIO. ACTIVIDADES COMERCIALES Y SERVICIOS

Comprende las zonas delimitadas en los planos de “calificacion” con el codigo
9TER.

Corresponde a suelos delimitados u ocupados por este uso con caracter
exclusivo.

Su uso caracteristico es el comercial y servicios.

- Alineaciones y rasantes

Seran ia sehaladas en el Plan Parcial

Parcela minima

No se sefiala.

Posicidn de la edificacion

La fachada principal de las edificaciones debera apoyarse bien el linea de
alineacién o bien en la linea de refranqueo establecido.
Edificabilidad

Neta sobre parcela 1,00 m*tm°“s

Altura libre de pisos

Planta baja 3,50 m. / resto 3,00 m.

Namero de plantas

Maximo de 3 plantas

Uso caracteristico: TERCIARIO GRADO 1.0CIO
Usos compatibles: Todos los usos definidos en Art. 11.7 del P.G.O.U. Ibi
Usos prohibidos: Residencial

La reserva de aparcamiento sera como minimo de 1 plaza por cada 100 m”. de
superficie construida o fraccion.

Si se modifica el uso caracteristico se atendera a lo establecido en el Articulo 13
del Anexo RPCV

g




g

SECTOR NP-T1 PARCELA P-5. 1.831,55m?

NORMA ZONAL 9.
TERCIARIO. ACTIVIDADES COMERCIALES Y SERVICIOS

Comprende las zonas delimitadas en los planos de “calificacion” con el cédigo
9/TER.

Corresponde a suelos delimitados u ocupados por este uso con caracter
exclusivo.

|_Su uso caracteristico es el comercial y servicios.

Alineaciones y rasantes

Seran la sefialadas en el Plan Parcial

Parcela minima

No se sefiala.

Posicién de la edificacién

La fachada principal de las edificaciones debera apoyarse bien el linea de
alineacidn o bien en la linea de retranqueo establecido.
Edificabilidad

Neta sobre parcela 1,00 m“/m-s

| Altura libre de pisos

Planta baja 3,50 m. / resto 3,00 m.

Namero de plantas

Maximo de 3 plantas

Uso caracteristico: TERCIARIO GRADO 1.0CIO
Usos compatibles: Todos los usos definidos en Art. 11.7 del P.G.O.U. Ibi
Usos prohibidos: Residencial

inimo de 1 plaza por cada 100 m”. de
superficie construida o fraccion.
Si se modifica el uso caracteristico se atendera a lo establecido en el Articuio 13
del Anexo RPCV




SECTOR NP-T1 PARCELA P-6. 4.342,67 m?

NORMA ZONAL 9.
TERCIARIO. ACTIVIDADES COMERCIALES Y SERVICIOS

Comprende las zonas delimitadas en los planos de “calificacion” con el codigo
9fTER.

Corresponde a suelos delimitados u ocupados por este uso con caracter
exclusivo.

Su uso caracteristico es el comercial y servicios.

I

- Alineaciones y rasantes
Seran la sefialadas en el Plan Parcial

Parcela minima ¥

No se sefiala.

Posicion de fa edificacion

Sera libre en la parcela, manteniendo retranqueo establecido
Edificabilidad

Neta sobre parcela 1,25 m“t/m°s

Altura libre de pisos

Planta baja 3,50 m. / resto 3,00 m.

Niimero de plantas

Méaximo de 3 plantas

Uso caracteristico: TERCIARIO GRADO 1.HOTELERO

Usos compatibles: Todos los usos definidos en Art, 11.7 del P.G.O.U. b
Usos prohibidos: Residencial

La reserva de aparcamiento sera como minimo de 1 plaza por cada 200 m”. de
superficie construida o fraccion.
Si se modifica e! uso caracteristico se atendera a lo establecido en el Articulo 13
del Anexo RPCV




¢ SECTOR NP-T1 PARCELA P-7. 1.314,42m?

. NORMA ZONAL 9.
- TERCIARIO. ACTIVIDADES COMERCIALES Y SERVICIOS

, Comprende las zonas delimitadas en los planos de “calificacion” con el codigo
s OfTER.

Corresponde a suelos delimitados u ocupados por este uso con carécter
exclusivo.

Su uso caracteristico es el comercial y servicios.

Alineaciones y rasantes
Seran la sefialadas en el Plan Parcial

{ Parcela minima

No se sefala.

| Posicion de la edificacion

La fachada principal de las edificaciones debera apoyarse bien ¢l linea de

glineacion o bien en la linea de retrangueo establecido.

-| Edificabilidad

Neta sobre parcela 1,00 m“t/m“s

Altura libre de pisos

Planta baja 3,50 m. / resto 3,00 m.

| Numero de plantas

[ Mé&ximo de 3 plantas

; Uso caracteristico: TERCIARIO GRADO 1.0CIO
Usos compatibles: Todos los usos definidos en Arf. 11.7 del P.G.O.U. 1hi

Usos prohibidos: Residencial

i 8

La reserva de aparcamiento seré como minimo de 1 plaza por cada 100 m”. de
superficie construida o fraccién.

Si se modifica el uso caracteristico se atendera a lo establecido en el Articulo 13
de! Anexo RPCV
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SECTOR NP-T1 PARCELA P-8. 1.993,29 m?
NORMA ZONAL 9.

TERCIARIO. ACTIVIDADES COMERCIALES Y SERVICIOS

Comprende las zonas delimitadas en los planos de "calificacion” con el codigo
9/TER.

Corresponde a suelos delimitados u ocupados por este uso con caracter
exclusivo,

Su uso caracteristico es el comercial y servicios.

Alineaciones y rasantes
| Seran la sefialadas en e! Plan Parcial
Parcela minima
No se sefiala.
Posicion de la edificacion
La fachada principal de las edificaciones debera apoyarse bien el linea de
alineacion o hien en la linea de retranqueo establecido.
| Edificabilidad
Neta sobre parcela 1,20 mt/m°s
Altura libre de pisos
Planta baja 3,50 m. / resto 3,00 m.
Numero de plantas
Maximo de 3 plantas

mmwm%u- bt Sk 35 o £ HEVHA
Uso caracteristico: TERCIARIO GRADO 1. EXPOSICION
Usos compatibles: Todos los usos definidos en Art. 11.7 del P.G.O.U. Ibi
Usos prohibidos: Residencial

patcanientc
La reserva de aparcamiento serd como minimo de 1 ptaza por cada 100 m”. de
superficie construida o fraccion.

Si se modifica el uso caracteristico se atendera a lo establecido en el Arficulo 13
del Anexo RPCV




s SECTOR NP-T1 PARCELA P-9. 2.150,41 m?
- NORMA ZONAL 9.

TERCIARIO. ACTIVIDADES COMERCIALES Y SERVICIOS

Comprende las zonas delimitadas en los planos de “calificacion” con el codigo
9/TER.

Corresponde a suelos delimitados u ccupados por este uso con caracter
exclusivo.
Su uso caracteristico es el comercial y servicios,

- ineaciones y rasantes
D Serén la sefialadas en el Plan Parcial
' Parcela minima
No se sefiala.
o Posicion de la edificacién
“ La fachada principal de las edificaciones debers apoyarse bien el linea de

" alineacion o bien en la linea de retranqueo establecido.

Edificabilidad '

Neta sobre parceia 1,00 m*t/m°s

Altura libre de pisos

Planta baja 3,50 m, / resto 3,00 m.

Namero de plantas

| Maximo de 3 plantas

Uso caracteristico: TERCIARIO GRADO 1.0CIO
Usos compatibles: Todos los usos definidos en Art. 11.7 del P.G.O.U. 1bi
Usos prohibidos: Residencial

RS 'ﬁﬁ‘.g

La reserva de aparcamiento sera como minimo de 1 plaza por cada 100 m”. de
superficie construida o fraccion.

Si se modifica el uso caracteristico se atendera a lo establecido en el Articulo 13
de! Anexc RPCV




SECTOR NP-T1 PARCELA P-10. 5.325,35m?

NORMA ZONAL 9.
TERCIARIO. ACTIVIDADES COMERCIALES Y SERVICIOS

Comprende las zonas delimitadas en los planos de “calificacion” con el ¢codigo
9/TER.

Corresponde a suelos delimitados u ocupados por este uso con caracter
exclusivo,

Su uso caracteristico es el comercial y servicios.

R

Alineaciones y rasantes
Seran la senaladas en el Plan Parcial

Parcela minima

No se sefiala.

Posicién de la edificacion

Ser4 libre en la parcela, manteniendo alineacién fijada en el Plan Parcial en
plania baja.

Edificabilidad

Neta sobre parcela 1,00 m*¥/m’s

Altura libre de pisos

Planta baja 3,50 m. / resto 3,00 m.

Namero de plantas

Méximo de 3 plantas
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Uso caracteristico: TERCIARIO GRADO1.0CIO
Usos compatibles: Todos los usos definidos en Art. 11.7 del P.G.O.U. Ibi
Usos prohibidos: Residencial

PellaaatE) :

La reserva de aparcamiento sera come minimo de 1 plaza por cada 100 m”. de
superficie construida o fraccion.

Si se modifica el uso caracteristico se atenderé a lo establecido en el Arficulo 13
del Anexo RPCV




SECTOR NP-T1 PARCELA P-11. 4.873,1m?

NORMA ZONAL 9.
TERCIARIO. ACTIVIDADES COMERCIALES Y SERVICIOS

Comprende las zonas delimitadas en los planos de “calificacion” con el codigo
9fTER.

Corresponde a suelos delimitados u ocupados por este uso con caracter
exclusivo,

Su uso caracteristico es el comercial v servicios.

Alineaciones y rasantes

Seran la sefialadas en el Plan Parcial

Parcela minima

No se sefiala.

Posicion de la edificacion

La fachada principal de las edificaciones debers apoyarse bien el linea de
alineacion o bien en la linea de retranqueo establecido.

1{ Edificabilidad

Neta sobre parcela 1,00 m“t/ms

Altura libre de pisos

Piania baja 3,50 m. / resto 3,00 m,

Nimero de plantas

Maximo de 3 plantas

Uso caracteristico: TERCIARIO GRADO 1.0CIO
Usos compatibles: Todos los usos definidos en Art. 11.7 del P.G.O.U. bi
Usos prohibidos: Residencial

La reserva de aparcamiento sera como minimo
superficie construida o fraccion.

Si se modifica el uso caracteristico se atendera a lo establecido en &l Articulo 13
del Anexo RPCV

e 1 plaza por cada 100 m*. de







